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Rauchmelder - Was ist das?

Rauchmelder verwenden verschiedene physikalische Effekte zur Erkennung von Brandrauch

= Optischer Rauchmelder
Die haufigsten Brandmelder sind die optischen oder photoelektrischen Rauchmelder.
Sie arbeiten nach dem Streulichtverfahren. Klare Luft reflektiert praktisch kein Licht.
Befinden sich aber Rauchpartikel in der Luft und somit in der optischen Kammer des
Rauchmelders, so wird ein von einer Infrarot-LED ausgesandter Prif-Lichtstrahl an den
Rauchpartikeln gestreut

= Ein Teil dieses Streulichtes fallt dann auf einen lichtempfindlichen Sensor der nicht
direkt vom Lichtstrahl beleuchtet wird, und der Rauchmelder spricht an. Ohne (Rauch)
Partikel in der Luft kann der Prif-Lichtstrahl die Fotodiode nicht erreichen. Die
Beleuchtung des Sensors durch von den Gehausewanden reflektiertes Licht der
Leuchtdiode oder von auBen eindringendes Fremdlicht wird durch das Labyrinth aus
schwarzem, nicht reflektierendem Material verhindert

=  Optische Rauchmelder werden bevorzugt angewendet, wenn mit vorwiegend kaltem
Rauch bei Brandausbruch (Schwelbrand) zu rechnen ist

= Bei einem Lasermelder wird statt einer einfachen Leuchtdiode (LED) mit einer sehr
hellen Laserdiode gearbeitet. Dieses System erkennt schon geringste Partikel-
Einstreuungen



Rauchmelder - Was ist das?

lonisationsrauchmelder

Sie arbeiten mit einem radioaktiven Strahler und kénnen praktisch unsichtbare, also
kaum reflektierende, Rauchpartikel erkennen. Im Normalzustand erzeugen die
Alphastrahlen der radioaktiven Quelle zwischen zwei geladenen Metallplatten in der
Luft lonen, so dass Strom zwischen den Platten flieSen kann. Wenn Rauchpartikel
zwischen die Platten gelangen, fangen diese einen Teil der lonen durch elektrostatische
Anziehung ein, wodurch die Leitfahigkeit der Luft verringert und somit der Strom
kleiner wird.

Wegen der Radioaktivitat werden lonisationsrauchmelder nur noch in Sonderfallen
eingesetzt, da die Auflagen streng sind. Das Gefahrdungspotenzial eines einzelnen
Melders ist bei bestimmungsgemallem Gebrauch und Entsorgung gering.

Im Brandfall muss der Brandschutt nach verschollenen Brandmeldern abgesucht
werden. Wenn nicht alle Melder gefunden werden, muss der gesamte Brandschutt nach
den Strahlenschutzverordnungen als Sondermiill entsorgt werden, was zu erheblichen
Mehrkosten nach einem Einsatz der Feuerwehr fuhrt.

Am weitesten verbreitet sind lonisationsrauchmelder in Angloamerika, dort dirfen sie
tber den Hausmiill entsorgt werden.



Rauchmelder - Was ist das?

Vergleich der Rauchmelder

lonisationsmelder reagieren besonders empfindlich auf kleine Rauch-
Partikel, wie sie vorzugsweise bei flammenden Branden, aber auch in
DieselruB auftreten

Im Gegensatz dazu sind optische Rauchmelder besser zum friihzeitigen
Erkennen von Schwelbranden mit relativ grolRen und hellen
Rauchpartikeln geeignet

Das Detektionsverhalten beider Meldertypen ist daher eher als einander
erganzend zu betrachten. Ein eindeutiger Vorteil bezliglich Sicherheit vor
Falschalarmen kann fur keinen dieser Meldertypen ausgemacht werden

Fir den Einsatz als Rauchwarnmelder in Schlaf- und Kinderzimmern, in
denen eher mit sich langsam ausbreitenden Schwelbranden gerechnet
wird, ist ein optischer Rauchmelder vorzuziehen



Rauchwarnmelder

= Rauchwarnmelder haben eine Sirene und ggf. zusatzliche
Signalgerate eingebaut

" Die Europaische Norm EN 14604, in Deutschland als DIN-
Norm DIN EN 14604 veroffentlicht, legt Anforderungen,
Priufverfahren und Montagetechniken flir Rauchwarnmelder
fest

= |n Deutschland gilt erganzend die DIN 14676, die im
Unterschied zur EN 14604 nicht auf die Montage, aber
beispielsweise auf die Kopplung mehrerer Rauchwarnmelder
eingeht



Rauchwarnmelder

Gemal dieser Produktnorm muissen Rauchwarnmelder einige
Mindestleistungsmerkmale vorweisen:

Die Schalldruckpegel eines Rauchwarnmelders muss mindestens 85 dB(A)
in 3 m Entfernung betragen

Das Warnsignal muss mindestens 30 Tage vorher wiederkehrend darauf
hinweisen, dass die Batterie ausgetauscht werden muss

Eine Funktionsuberprifung des Melders muss moglich sein, beispielsweise
mittels eines Testknopfes

Rauch muss von allen Seiten in die Rauchmesskammer eindringen kénnen,
die Einlassoffnungen der Rauchkammer dirfen nicht groRer als 1,3 mm
sein und mussen einen Schutz vor Insekten und Verschmutzung vorweisen

Zusatzlich dirfen in der EU nur Rauchwarnmelder verkauft werden, die
das Symbol fir die CE-Kennzeichnung sowie die Nummer der EU-
Konformitatserklarung angegeben.



Installation

= |n Deutschland sind fur Wohnungen die Orte der Platzierung der
Rauchwarnmelder in den Landesbauordnungen der Bundeslander auf
Basis der Anwendungsnorm DIN 14676 geregelt

= Zum einen sind es Flure, sofern es sich um einen Fluchtweg handelt.
Ansonsten sind Schlaf- und Kinderzimmer vorgeschriebene Raume, da
hauptsachlich nachts die Gefahr besteht, einen Brand im Schlaf nicht
rechtzeitig zu bemerken

=  Kiche und Bad kdnnen ausgenommen werden, da Wasserdampfe zu
Falschalarmen fiihren. Hier kbnnen aber Warmemelder (Thermomelder)
eine optimale Absicherung schaffen.

=  Melder, die mit der Erkennung von Rauch arbeiten, sollten grundsatzlich
an der hochsten Stelle des Raumes installiert werden, da Rauch nach oben
steigt

= Gemald DIN VDE 0833-2 sind Melder deshalb ab einer gewissen Raumhohe
nicht direkt an Decken, sondern mit Abstand ,abzupendeln”



Installation

= Wenn im Privatbereich in einem spitz zulaufenden Dachraum
Melder an einem niederen Dachbalken befestigt werden, so sollte
dieser zwischen 30 cm und 50 cm niedriger als der hochste
Raumpunkt liegen

= Wird der Melder an einer Dachschrage angebracht, ist neben der
Montagehohe zu beachten, dass der Melder waagerecht montiert
sein muss. Ansonsten besteht die Gefahr, dass der Rauch durch den
Melder hindurchzieht, ohne ein Ansprechen zu bewirken.

= Das Anstreichen des Rauchmelders kann dazu fuhren, dass die

Lufteingangsschlitze verstopfen und kein Rauch mehr eindringen
kann

= Batteriebetriebene Rauchwarnmelder verwenden Alkali- oder
Lithiumbatterien aufgrund der hohen Kapazitat und langen
Lagerfahigkeit




Rauchwarnmelderpflicht

" |n GrolRbritannien wurde 1992 eine gesetzliche
Rauchwarnmelderpflicht eingefiihrt, die fir alle neuen Gebaude
mindestens einen Rauchwarnmelder pro Etage fordert

= |nden USA sind etwa 93 % aller Haushalte (insgesamt etwa 120
Millionen) mit Rauchwarnmeldern ausgestattet.

= Seit den 1970er Jahren bestehen Regelungen in zahlreichen US-
Bundesstaaten.

= Rauchwarnmelderpflicht in Deutschland. Fir eine
Rauchwarnmelderpflicht setzte sich in Deutschland insbesondere
die Lobbyorganisation ,Forum Brandrauchpravention” ein, in der
sich unter anderem Hersteller von Rauchwarnmeldern und
Versicherungen organisiert haben




Rauchwarnmelderpflicht in Deutschland

Keine bundeseinheitliche Regelung
= Bund fehlt die Gesetzgebungskompetenz

= Die Landesgesetzgeber sind nach dem Grundsatz der
Landerzustandigkeit gem. Art. 30, 70 Abs. 1 GG, zunachst fir
das Bauordnungsrecht, d.h. das Bodenrecht, das auf die
Sicherheit und Gestaltung der Einzelanlage bezogen ist, sowie
das Uberdrtliche und nicht bodennutzungsorientierte
Raumordnungs- und Landesplanungsrecht zustandig

= Die EinfUhrung einer Pflicht konnte daher nur Gber die
Landesbauordnungen (LBauO)



Unterschiedliche Landesbauordnungen

= Rheinland-Pfalz: Pflicht Neubauten ab 2003,
Nachristpflicht Bestandsimmobilien bis 2012

= Mecklenburg-Vorpommern: Pflicht Neubauten ab 2006,
Nachristpflicht Bestandsimmobilien bis 2009

= Sachsen: Pflicht Neubauten ab 2016,
Nachristpflicht Bestandsimmobilien offen

= Brandenburg: Pflicht Neubauten ab 2016,
Nachristpflicht Bestandsimmobilien bis 2020

= Berlin: Pflicht Neubauten ab 2017,
Nachristpflicht Bestandsimmobilien bis 2020



Unterschiedliche Landesbauordnungen

= Rheinland-Pfalz § 44 VII:

In Wohnungen mtissen Schlafrume und Kinderzimmer sowie Flure, (iber
die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so
eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und
gemeldet wird. Bestehende Wohnungen sind entsprechend auszustatten.

= Mecklenburg-Vorpommern § 48 LBauO:

In Wohnungen mtissen Schlafrume und Kinderzimmer sowie Flure, (iber
die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so
eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch
friihzeitig erkannt und gemeldet wird.



Unterschiedliche Landesbauordnungen

= Sachsen §471V:

Aufenthaltsrdume, in denen bestimmungsgemdfs Personen schlafen, und
Flure, die zu diesen Aufenthaltsrdumen fiihren, sind jeweils mit
mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten, soweit nicht fiir solche
Rdume eine automatische Rauchdetektion und angemessene Alarmierung
sichergestellt sind. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder
angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt
und gemeldet wird. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den
unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer tibernimmt diese
Verpflichtung selbst.




Unterschiedliche Landesbauordnungen

= Berlin §481V:

In Wohnungen mtissen
1. Aufenthaltsrdume, ausgenommen Kiichen, und
2. Flure, iiber die Rettungswege von Aufenthaltsrédumen fiihren,

jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder
mtissen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass
Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Bestehende
Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2020 entsprechend auszustatten.
Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den Mietern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten, es sei denn, die Eigentiimerin oder der
Eigentiimer tibernimmt diese Verpflichtung selbst.




Unterschiedliche Landesbauordnungen

= Brandenburg § 48 IV:

In Wohnungen mtissen

1.
2.

Aufenthaltsrdume, ausgenommen Ktichen, und

Flure, tiber die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen flihren, jeweils
mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder
mtissen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass
Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Bestehende
Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2020 entsprechend
auszustatten.



DIN 14604 — Produktnorm Rauchwarnmelder

DIN 14604 legt die Anforderungen, Prufverfahren sowie
Leistungskriterien fiir Rauchwarnmelder fest:

= Sie gibt Herstelleranweisungen fir Rauchwarnmelder, die nach dem
Streulicht-, Durchlicht-, oder lonisationsprinzip arbeiten

= (Qder solche, die fur Anwendungen in Haushalten, oder fir
vergleichbare Anwendungen in Wohnbereichen vorgesehen sind

= Gemall DIN EN 14604 muss Folgendes gegeben sein:

— Hupenlautstarke mindestens 85 dB im Abstand von 3 m

— Batteriewechselanzeige vier Wochen vor Batterieende
— Batterielebensdauer mindestens ein Jahr
— Einrichtung zur Durchfihrung regelmaldiger Prifungen (Testknopf)



DIN 14676 — Anwendungsnorm Rauchwarnmelder

DIN 14676 legt Mindestanforderungen flir Rauchwarnmelder fest:

Fur die Planung, den Einbau, den Betrieb und die Instandhaltung in
Wohnhausern, Wohnungen und Raumen mit wohnungsahnlicher

Nutzung

DIN 14676 Rauchwarnmelder diirfen als Stand-Alone-Melder oder
auch als funkvernetzte Melder betrieben werden.

Gemald DIN EN 14676 muss Folgendes gegeben sein:
— Es dirfen nur Rauchwarnmelder nach DIN 14604 eingesetzt werden
— Maximale Uberwachungsfliche 60m?

— Mindestens 0,5 m Abstand zu Wanden, Unterzligen oder
Einrichtungsgegenstanden

— Wartung entsprechend der Herstellerangaben, mindestens jedoch einmal
jahrlich




Prifzyklus DIN 14676

=  Sichtpriifung: Neben der Betatigung der Priftaste muss die Sichtpriifung durchgefihrt werden

=  Reinigung: Verschmutzte Rauchwarnmelder funktionieren nicht richtig. Sie kdnnen Rauch nicht
mehr zuverlassig erkennen. Die regelmaRige Entstaubung mit Staublappen oder Staubsauger ist
daher Pflicht

=  Reparatur: Rauchmelder sind sensible technische Gerate. Bei Defekten sollten Sie daher einen Profi
zu Rate ziehen und niemals selbst Hand anlegen. Im Zweifelsfall tauschen Sie das Gerat einfach
gegen ein neues aus

=  Batterien wechseln: Standard Rauchmelder melden durch einen Signalton, wenn die Batterie
ausgetauscht werden muss. Spatestens dann muss der Batteriewechsel erfolgen. Rauchwarnmelder
mit nicht auswechselbaren Langzeitbatterien als Energiespeicher (z. B. Lithiumbatterien) halten
etwa 10 Jahre und mussen anschlielfend komplett ausgetauscht werden. Auch diese Gerate geben
eine Storungsmeldung ab, wenn die Batterie nur noch wenig Strom hat

=  Rauchmelder "umziehen,,: Im Laufe der Zeit kann sich die Raumbelegung andern: Aus einem
Hobbyraum wird ein Kinderzimmer. Dann muss hier ein Rauchmelder installiert werden. Werden
Raume umgebaut, z.B. durch Trennwande geteilt, werden zwei Rauchmelder notwendig

=  Dokumentation der Wartung: Je nach Bundesland sind Mieter oder Vermieter fiir die regelmallige
Wartung der Rauchmelder verantwortlich. Um rechtlich auf der sicheren Seite zu sein bzw. sich vor
Schadenersatz zu schiitzen, sollten Sie die Wartung der Rauchmelder unbedingt dokumentieren. So
kdnnen Sie nachweisen, dass Sie ihrer Verpflichtung auch nachgekommen sind. Wenn es trotz
Prifung zu Schaden kommt, sind Sie abgesichert



Rechtliche Konsequenzen bei Verstolien

= Buflgelder nach LBauO, teilweise bis 50.000 €.
Flachendeckende Kontrollen sind allerdings nicht geplant

= Strafrechtliche Verfolgung denkbar:

— Fahrlassige Korperverletzung § 229 StGB: Freiheitsstrafe bis zu drei
Jahren

— Fahrlassige Totung § 222 StGB: Freiheitsstrafe bis zu finf Jahren

= VerstoR gegen Verkehrssicherungspflicht fliihrt zu
zivilrechtlicher Haftung

= Verlust des Versicherungsschutzes Gebaudeversicherung:
§ 8 GDV-Grundvertrag verpflichtet Immobilieneigentimer mit einer
Gebaudeversicherung zur ,,Einhaltung aller gesetzlichen, behordlichen
sowie vertraglich vereinbarten Sicherheitsvorschriften”




Gemeinschaftseigentum oder Sondereigentum

= Rauchwarnmelder missen nach den gesetzlichen Vorgaben
im raumlichen Bereich des Sondereigentums eingebaut
werden

= Richtigerweise sind gem. § 5 Il WEG Rauchmelder

Gemeinschaftseigentum (OLG Frankfurt ZMR 2009, 865;
Niedenfihr/Kimmel/Vandenhouten § 5 Rn.26)

= Laut BGH jedenfalls dann Gemeinschaftseigentum wenn
gesetzliche Einbaupflicht besteht (BGH v zr 238/11)

= Es handelt sich in der Regel um Zubehoér gem. § 97 BGB, keine
wesentliche Bestandteile gem. § 95 BGB (LG Frankfurt 38 S /11)




Beschlusskompetenz

= |m Fall eine bestehenden Nachrust- und Wartungspflicht
besteht Beschlusskompetenz der WEG zur Wahrnehmung der
offentlich-rechtlichen Pflicht (BGH v zR 238/11; BGH VIl ZR 216/14)

= Teilweise wird auch die Beschlusskompetenz angenommen,
wenn keine Einbaupflicht vorhanden (LG Hamburg 318 S
245/10; OLG Frankfurt 20 W 325/06)

= Einfache Mehrheit reicht aus (BGH v zr 238/11), keine bauliche
Verdnderung nach § 22 | WEG, Modernisierung nach § 22 |l
WEG oder modernisierende Instandsetzung nach § 21 1ll, IV
WEG



Duldungspflichten

= Der Sondereigentimer ist verpflichtet, das Betreten und die
Benutzung der im Sondereigentum stehende Gebaudeteile zu
gestatten, soweit dies zur Instandsetzung und Instandhaltung
des Gemeinschaftseigentums notwendig ist, § 14 Nr. 4 WEG

= Entstehender Schaden ist zu ersetzen, § 14 Nr. 4 2.HS WEG
= Rauchwarnmelder sind Gemeinschaftseigentum

= Erfasstist der erstmalige Einbau und das jahrliche Betreten
zur Sicht- und Funktionsprifung

= Angemessene Ankundigungsfrist sind 7- 10 Tage



Selbstausstattung durch Nutzer

= Mieter oder Sondereigentumer haben kein Recht selbst im
Alleingang zu Handeln, wenn die WEG die Installation und
Wartung an sich gezogen hat (BGH Vv zRr 238/11)

= Wenn ein Sondereigentimer oder Mieter bereits vorab selbst
aktiv war, muss er das Zugriffsermessen der WEG akzeptieren
und kann nicht durch den Einbau eigener Gerate in die
Verwaltungskompetenz von Vermieter und WEG eingreifen
(BGH VIl ZR 216/14)

= Allerdings ist vorab Situation zu prifen, wenn Uberwiegende
Zahl der Wohnungen bereits ausgestattet ist (LG Karlsruhe ZMR
2016, 240)



Umgang mit Mietern

= Mieter muss Einbau der Rauchwarnmelder im Verhaltis zum
Sondereigentimer dulden. Durchsetzungsanspruche kann die
WEG an sich ziehen

=  Mieter muss Einbau auch dann dulden, wenn er bereits selbst
eigene Rauchwandmelder installiert hat (BGH Vil zR 290/14)

= Anschaffungskosten sind nicht umlagefahig auf Mieter. Sie
sind Modernisierungskosten, die mit bis zu 11 % Aufwandes
nach§ 559 BGB auf den Mieter im Rahmen einer
Mieterhdhung umlegt werden kdnnen.




Umgang mit Mietern

= Soweit Rauchwarnmelder gemietet oder geleast werden, ist der
Kostenaufwand nicht umlagefahig

= Dije Kosten sind reine Kapitalersatzkosten, die anstelle des
Kaufpreises anfallen.

= Lediglich fir Wasserzahler erlaubt § 2 BetrKV als Ausnahmefall die
Umlage der Mietkosten.

= Da essich dabei um eine ausdricklich geregelte Ausnahme handelt,
kdnnen die Mietkosten fir Rauchwarnmelder auch nicht als
sonstige Betriebskosten gemall § 2 Nr. 17 BetrKV umgelegt werden.

= Wenn Rauchmelder ausgetauscht werden, stellen auch die
Austauschkosten keine Betriebskosten dar




Verhaltenstipps Verwalter

= Eigene Handlungskompetenz Verwalter aus § 27 Nr. 2, Nr. 3
WEG Instandhaltung und Instandsetzung?

— § 27 Nr. 2 WEG gibt dem Verwalter nicht das Recht die WEG wirksam
nach aullen zu vertreten. Er muss MaRnahmen vorbereiten und
Hinweise geben (auch hinsichtlich Rechtsanderungen vgl.
Trinkwasserverordnung)

— § 27 Nr. 3 WEG nicht gegeben, keine echte Eilbedirftigkeit (auRerdem
Einberufung einer Versammlung fast immer maoglich)




Verhaltenstipps Verwalter

= Ordnungsgemalie Beschlussfassung setzt ausreichende

Information der Eigentimer voraus (Vorbereitung Beschlussfassung,

durch Angabe gesetzlicher Vorschriften, voraussichtliche Kosten, Angebote,
Kostenvoranschlage, Alternativen)

= Auf hinreichend konkrete Beschliisse achten! Fehlt einem
Beschluss die Bestimmtheit, ist er nicht nur anfechtbar
sondern nichtig!

» Delegieren der Entscheidung auf Verwalter und/oder
Verwalter unzulassig! Die Versammlung muss selbst
entscheiden



Muster: Beschlussfassung zur Nachristung von
Rauchwarnmeldern

= TOP 1:

Die Eigentimerversammlung beschliel’t, dass die
Wohnungseigentiimergemeinschaft die den einzelnen
Wohnungseigentimern obliegenden Rechte und Pflichten betreffend die
Ausstattung der Wohnungen in der WEG [...] mit Rauchwarnmeldern sowie
die Ubernahme der Sicherstellung deren Betriebsbereitschaft (Wartung) zur
Auslibung an sich zieht. Hierfiir wird die Verwaltung ermachtigt, namens und
im Auftrage sowie auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft die Fa.
[...] auf der Grundlage deren Angebots vom [...], Angebots-Nr.: [...], welches
dem Protokoll in Kopie als Anlage beigefligt wird, bei einer geschatzten
Ausristungsmenge von [...] Stick Rauchwarnmeldern zu Kosten iHv [...] EUR
brutto [Kauf/Miete] mit der Ausriistung der nach Landesbauordnung
ausstattungspflichten Raume im Wege des Kaufs/der Miete nach den
Vorgaben der Landesbauordnung sowie den anerkannten Regeln der Technik
zu beauftragen. Die konkrete Anzahl der einzubauenden Rauchwarnmelder
ergibt sich im Zuge der Ausfihrung des Auftrags nach den
ortlichen/technischen Erfordernissen.



Muster: Beschlussfassung zur Nachristung von
Rauchwarnmeldern

= TOP 2:

Ferner wird die Verwaltung ermachtigt, namens und im Auftrage sowie
auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft die Fa. [...] auf der
Grundlage deren Angebots vom [...], Angebots-Nr.: [...], welches dem
Protokoll in Kopie als Anlage beigefligt wird, bei einer geschatzten
Ausrustungsmenge von [...] Stick Rauchwarnmeldern zu Kosten i.H.v.[...]
EUR brutto und einer Vertragslaufzeit von [...] mit der Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft (Wartung) der o.g. Rauchwarnmelder nach den
Vorgaben der Landesbauordnung sowie den anerkannten Regeln der
Technik zu beauftragen. Die konkrete Anzahl der zu wartenden
Rauchwarnmelder ergibt sich im Zuge der Ausfihrung des zuvor
beschlossenen Ausriistungsauftrags nach den ortlichen/technischen
Erfordernissen.



Muster: Beschlussfassung zur Nachristung von
Rauchwarnmeldern

TOP 3:

Es wird weiter beschlossen, dass mit dem zu beauftragenden
Unternehmen vereinbart wird, die vorbeschlossenen Mallihahmen nicht
vor dem [...] ausfuhren zu lassen, um denjenigen Wohnungseigentiimern,
die ihr Wohnungseigentum vermietet oder sonst Dritten zum Gebrauch
Uberlassen haben, Gelegenheit zu geben, die Durchflihrung der
vorbeschlossenen MalRnahmen gegeniber den jeweiligen
Mietern/Nutzern anzukiindigen bzw. mit diesen eine Vereinbarung tber
den Einbau und die Wartung der Rauchwarnmelder sowie die Tragung der
umlagefahigen Kosten zu treffen, was den betroffenen Eigentiimern,
sofern noch nicht erfolgt, ausdricklich angeraten wird.



Muster: Beschlussfassung zur Nachristung von
Rauchwarnmeldern

TOP 4:

Die Kosten der Anschaffung sowie Installation der Rauchwarnmelder gem.
vorstehendem Beschluss i.H.v. geschatzt [...] EUR werden wie folgt
finanziert: [...].

Die Kosten der vorbeschlossenen Wartung der Rauchwarnmelder werden
jeweils in den Wirtschaftsplan eingestellt und aus den laufenden Mitteln
der Gemeinschaft bestritten.

Die Kosten der Anschaffung, Installation und Wartung der
Rauchwarnmelder werden im Innenverhaltnis der Wohnungseigentimer
nach dem fir die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung bzw.
allgemein fir die Betriebskosten vereinbarten Schliissel verteilt.



Muster: Beschlussfassung zur Nachristung von
Rauchwarnmeldern

= TOPS5:

Vorsorglich werden fir den Fall, dass die Ausfiihrung der vorstehend beschlossenen
Malnahmen zur Ausriistung des Objekts mit Rauchwarnmeldern und/oder deren Wartung
dadurch behindert wird, dass die hierfiir notwendige Zuganglichmachung einer Wohnung
und/oder die Duldung der Vornahme hierfir notwendiger Arbeiten in der Wohnung
(Installation von Rauchwarnmeldern und/oder deren Wartung) durch Eigentiimer und/oder
Mieter der Wohnungen nicht erfolgt, die Anspriiche der einzelnen Eigentimer auf
Duldung/Mitwirkung (Zuganglichmachung der Wohnung und/oder Duldung der Installation
von Rauchwarnmeldern und/oder deren Wartung) zur Ausiibung an die
Wohnungseigentimergemeinschaft gezogen sowie weiter beschlossen, den Verwalter zu
ermachtigen, im Auftrage sowie auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft einen
Rechtsanwalt mit der aulRergerichtlichen und gerichtlichen Durchsetzung der og Anspriiche
gegenliber Eigentiimern/Mietern zu beauftragen.

Alle Muster: Elzer/Fritsch/Meier, Wohnungseigentumsrecht, § 2 Die Wohnungseigentimergemeinschaft in der
Verwaltung



